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珠海汇金科技股份有限公司 

关于部分闲置房产变更为投资性房地产的公告 

 

 

珠海汇金科技股份有限公司（以下简称“公司”）于 2022 年 11 月 29 日召开

第四届董事会第十七次会议、第四届监事会第十三次会议，分别审议通过了《关

于部分闲置房产变更为投资性房地产的议案》，具体事项如下： 

一、部分房产变更为投资性房地产事项概述 

鉴于公司尚有部分闲置的自有房产，为提高资产使用效率，公司规划将部分

自有房产变更为投资性房地产，用于出租获取收益，并计入投资性房地产。涉及

房产明细如下： 

房屋权证编号 建筑名称 
建筑面积

（㎡） 
地址 

X 京房权证朝字

第 1231044 号 
住邦 2000-2103 110.31  

北京市朝阳区八里庄西

里 100 号 19 层西区 2103 

X 京房权证朝字

第 1235657 号 
住邦 2000-2105 110.31  

北京市朝阳区八里庄西

里 100 号 19 层西区 2105 

粤房地权证珠字

第 0100229550 号 
海湾花园 4A 79.63 

珠海市香洲区吉大石花

东路 123 号 104 栋 4A 房 

办理中 

汇金金融科技中

心 A 栋 1-8 层、B

栋、C 栋、D 栋 

44,255.04 

珠海市高新区科技创新

海岸北围鼎兴路北、兴中

路西侧 

上述闲置房产建筑面积共 44,555.29 平方米，截至 2022 年 10 月 31 日，该部

分房产账面原值 31,366.01 万元，账面净值 29,859.38 万元。自 2022 年 12 月 1

日起，该部分房产从固定资产科目变更至投资性房地产科目。 

二、投资性房地产的后续计量 

公司拟将上述自有闲置房产用于出租获取收益，短期内不会发生变化，且上

    本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有

虚假记载、误导性陈述或重大遗漏。 
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述自有闲置房产满足“投资性房地产所在地有活跃的房地产交易市场”、“企业能

够从房地产交易市场取得同类或类似房地产的市场价格及其他相关信息，从而对

投资性房产的公允价值作出合理的估计”两个条件，为了更准确的反映公司持有

的投资性房地产的价值，增强公司财务信息的准确性，便于公司管理层及投资者

及时了解公司真实财务状况及经营成果，根据《企业会计准则第 3 号——投资性

房地产》规定，公司拟对投资性房地产采用公允价值模式进行后续计量。 

三、部分闲置房产变更为投资性房地产并采用公允价值模式进行后续计量

对公司的影响 

1、上述自有闲置房产变更为投资性房地产并采用公允价值模式进行后续计

量，估计将对公司影响为：本次评估增值额 299.81 万元计入所有者权益 254.84

万元、计入递延所得税负债 44.97 万元。最终数据以年度审计数据为准。 

2、本次投资性房地产采用公允价值模式进行后续计量为首次选择，不属于

会计政策变更，不需要对以前会计年度报表进行追溯调整。 

3、本次投资性房地产采用公允价值模式进行后续计量，公司每个会计年度

期末均须对投资性房地产的公允价值进行评估，如上述房产在地的房地产市场出

现大幅变动导致公允价值的变动，可能会增加公司未来年度业绩波动的风险。 

四、承租方情况 

公司规划将上述自有闲置房产长期对外出租，要求承租方与公司不存在关联

关系，该事项在公司董事会审批权限范围，无需提交公司股东大会审议。 

五、董事会关于变更合理性的说明 

公司拟将部分自有闲置房产计入投资性房地产并采用公允价值模式进行后

续计量，可以提高公司资产使用效率，准确的反映公司持有的投资性房地产的价

值，增强公司财务的准确性，不影响公司的生产经营，出租获得的租金有利于增

加公司整体收益。董事会同意本次变更。 

六、独立董事意见 

经审核，我们认为公司拟将自有闲置房产计入投资性房地产并采用公允价值

模式进行后续计量，可以提高公司资产使用效率，能够客观、全面地反映公司投

资性房地产的真实价值。该事项为首次选择，不存在会计政策变更，不需要追溯
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调整以前年度会计报表，不存在损害公司及股东特别是中小股东利益的情形。因

此，全体独立董事一致同意公司本次将部分自有闲置房产变更为投资性房地产并

按照公允价值模式进行后续计量。 

七、监事会意见 

公司拟将自有闲置房产用于出租获取收益，并计入投资性房地产，按照公允

价值模式进行后续计量，不会对公司生产经营产生影响，决策程序符合有关法律、

法规、规范性文件和《公司章程》的规定，不存在损害公司及全体股东利益的情

形。 

八、备查文件 

1、公司第四届董事会第十七次会议决议； 

2、公司第四届监事会第十三次会议决议； 

3、公司独立董事关于第四届董事会第十七次会议相关事项的独立意见。 

 

特此公告。 

 

 

 

珠海汇金科技股份有限公司 

董 事 会 

2022 年 11 月 29 日 


